<>

CONG TY CO PHAN DICH VU TU VAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA VIET NAM Pic lap - Tw do - Hanh phic

S6: 171/2025/02031/CT-VALU Ha Néi, Ngay 10 thang 03 ndam 2025

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh guri: Quin uy Hoan Kiém

Ciin cit Cong vain s& 514-CV/VPQU Ngay 03 thang 03 nam 2025 vé viéc dé nghi
tham dinh gia tai san cia Quan ty Hoan Kiém;

Cén ¢t Hop dong tu véAn thAm dinh gia sé 2502031/HD-VALU Ngay 03 thang
03 nam 2025 gitra Quan uy Hoan Kiém va Céng ty Cé phan Dich vy Tu van Tham
dinh gia Viét Nam;

Cin cir Bdo cdo két qua thAm dinh gia s6 171/2025/02031/BC-VALU Ngay 10
thang 03 nam 2025 ciia Cong ty Cb phan Dich vu Tu vén Tham dinh gia Viét Nam;

Céng ty C6 phan Dich vu Tu van Thim dinh gia Viét Nam cung cAp Ching thu
thAm dinh gia s6 171/2025/02031/CT-VALU véi cic ndi dung sau day:

1. Khach hang thim dinh gia

- Tén don vi: Quén iy Hoan Kiém;

- Dia chi: $6 21 Ba Triéu, phuong Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Nai;

- Sb dién thoai: 0243 8252067;

- Dai dién: Ong Nguyén Vin Phu; Chirc vu: Chanh viin phong;

2. Théng tin vé doanh nghi¢p thAm dinh gis

- Tén doanh nghiép: Cong ty Cb phan Dich vu Tu vin Thdm dinh gid Viét Nam;

- Pia chi: Tang 12, toa nha Diamond Flower, s6 48 L& Vin Luong, khu d6 thi
méi N1, phuong Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, Ha Noi;

- Ngudi dai dién: Ong Vii Dire Thiing;  Chirc vy: Tong Giam ddc;

- M4 sb thué: 0106954119;

3. Tai san thim dinh gia: Thang may;

(Chi tiét tai Phu luc tong hop 1di sén va két qua tham dinh gid)

4. Thoi diém thAm dinh gia: Thang 03 ndm 2025;

5. Pia diém ciia tai san thAm dinh gi4: Thanh phd Ha Noi;

6. Muyc dich thAm dinh gia: Lam co s& tham khéo trinh cp ¢6 thim quyén xac
dinh va phé duyét gia trj tai san phyc vu cho cong tac thanh ly tai san theo quy dinh
cta phap luat hién hanh.

7. Co sé& gié tri thim dinh gid ’

(Chi tiét tai Bdo cdo tham dinh gid kém theo)
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8. Gia thiét va gia thiét diic bigt

(Chi tiét tai Bdo cdo tham dinh gid keém theo)
9. Céch tiép cin, phwong phap thAm dinh gia

(Chi tiét tai Béo cdo tham dinh gid kém theo)
10. Gia trj tai sin thim dijnh gia

Tong gid tri tai san thAm dinh gia 1a: 23.333.000 déng.

(B(%ng chir: Hai mwroi ba triéu ba tram ba muoi ba nghin d(fng./. ) ‘

Mire gia trén 1a mirc gia t6i thidu khong bao gdm thué GTGT; Da bao gom cdc
chi phi van chuyén, thao do. Mire gia trén chi phdt hgp véi viéc mua bén thanh Iy tai
san theo 10; Chi ap dung cho dung s6 lugng, khéi lwgng vai dic diém, quy cach, thong
sO ky thudt da néu trén, khong ap dung cho ) lugng, khoi lugng khéc.

11. Nhirng diéu khoan logi trir va han ché cia két qua thAm dinh gia

(Chi tiét tai Bdo céo tham dinh gid kém theo)

12. Thoi han ¢6 hi¢u lyc ciia chirng thw thAm dinh gia

Trong diéu kién thuong mai binh thuong, khong c6 sy bién dong 16n vé gia ca
hodc thay ddi chinh séch quan 1y ciia Nha nudce vé loai tai san ¢6 lién quan thi hiéu luc
ctia Chtng thu tham dinh gia tinh tir ngay phat hanh la: 03 (ba) thang.

Két qua thdm dinh gi chi c6 hiéu lyc trong thdi han néu trén khi bén dé nghi
thdm dinh gia da hoan thanh moi nghia vu tai hgp ddng thim dinh gia.

13. Cac tai liéu kém theo

- B4o céo tham dinh gia va céc tai liéu khéc c6 lién quan dén két qua thdm dinh gia;

Chimg thu thAm dinh gia dugc phat hanh 03 (ba) ban chinh bang tiéng Viét,
Cong ty Co phan Dich vu Tu vin Thim dinh gia Viét Nam giit 01 (mdt) ban, Khach
hang thim dinh gia giit 02 (hai) ban c6 gia tri phap ly nhu nhau.

Moi hanh vi sir dung ban chinh/ ban sao Chimg thu, Béo céo tham dinh gia cua
bén thir ba khong nam trong pham vi ctia Hop dong, Chimng thw, Bo c4o thdm dinh
gia khong c6 su ddng y bing vin ban ciia Cong ty C6 phan Dich vy Tu vin Thim dinh
gi4 Viét Nam s& khong c6 gia tri phép ly va dugce coi la hanh vi vi pham phap luét./.

W

Trin Thanh Hai Vii Pirc Thing
S6 thé thAm dinh vién vé gia: XIV19.2158

S6 thé thAm dinh vién vé gia: 1X14.1199
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TONG HQP TAI SAN VA KET QUA THAM PINH GIA

Don vj tinh: Dong

Tai sin; Dic diém; Thong sb ky | sé ia | Thanh tin
Ma TS g 4 1)) Don gi
il thudt ciia Tai sin "V lugng

Thang may ché khach, hi¢u FUJI tai

| TSTDL |trong 1000kg, téc dd 60m/p, 05 didm | Chiée | 01 23.333.000{  23.333.000

dirng/mé cira
¥ CONG 23.333.000
TONG CONG (DA LAM TRON) 23.333.000

T Se———————— e e e
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16 so tham dinh gid

HINH ANH TAI SAN THAM DINH GIA
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CONG TY CO PHAN DJCH VU TU VAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VI’ET NAM
THAM PINH GIA VIET NAM Pic lap - Tu do - Hanh phuc

S6: 171/2025/02031/BC-VALU Hé Noi, Ngay 10 thang 03 nam 2025

BAO CAO THAM PINH GIA

(Kém theo Chitng thu tham dinh gid sé 171/2025/02031/CT-VALU Ngay 10 thang 03
nam 2025 ciia Céng ty Co phan Dich vu Tuw vin Tham dinh gid Viét Nam)

1. Céc thong tin vé doanh nghiép thAm dinh gia

- Tén doanh nghi¢p: Cong ty C phan Dich vu Tu vin Tham dinh gia Viét Nam;

- Dia chi: Tiing 12, toa nha Diamond Flower, s6 48 Lé Vin Luong, khu dé thi
mai N1, phuong Nhéan Chinh, quan Thanh Xuén, Ha Ni;

- Ma s6 thué: 0106954119;

- Gidy ching nhan du diu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gia s6 171/TDG
do B9 Tai chinh cap lan diu ngay 05/10/2015, cAp lai 1an thir 3 ngay 06/9/2024;

- Thong bao s6 1271/TB-BTC ngay 31/12/2024 cta By Tai chinh vé Danh sach
tham dinh vién vé gia du diéu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép thdm dinh gia va
Danh sach doanh nghiép tham dinh gi4, chi nhanh doanh nghiép thdm dinh gia khong
bao dam diéu kién kinh doanh dich vy thAm dinh gia k& tir ngay 01 thang 01 nam 2025;

- Ngudi dai dién: Ong Vii Pirc Thing; S6 thé: 1X14.1199;

- Tham dinh vién: Ong Trin Thanh Hai; S6 thé: XIV19.2158;

2. Cic théng tin co ban vé cudc thim dinh gia

2.1. Bén dé nghi thim dinh gia

- Tén don vi: Quan iy Hoan Kiém;

- Dia chi: S6 21 Ba Triéu, phuong Hang Bai, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Noi;

- Sb dién thoai: 0243 8252067;

- Dai dién: Ong Nguyén Viin Phy; Chirc vy: Chanh vin phong;

2.2. Vin ban dé nghi va Hop dong thAm dinh gia

Cin cir Cong vin sd 514-CV/VPQU Ngay 03 thang 03 nam 2025 v& viéc d& nghi
thdm dinh gi4 tai san cia Quén iy Hoan Kiém;

Cin cir Hop ddng tr vén thim dinh gid s6 2502031/HD-VALU Ngay 03 théng
03 nam 2025 giita Quén tiy Hoan Kiém va Céng ty C6 phan Dich vu Tu vén Thim
dinh gia Viét Nam,;

2.3. Tén tai san thAm dinh gia: Thang may;

Gid tri cho niém tin bén vitng :
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(Chi tiét tai Phu luc tong hop tai san va két qua tham dinh gid)
2.4. Thoi diém ciia tai sin thAm dinh gia: Thang 03 nam 2025;
2.5. Thoi diém khio sat tdi sin thAm dinh gia: Thang 03 nam 2025;
2.6. Dia diém ciia tai sén thAm djnh gid: Thanh phd Ha Noi;

2.7. Muyc dich thAm dinh gid: Lam co s& tham khao trinh clp c6 thim quyén
xac dinh va phé duyét gia trj tai san phuc vy cho cong tac thanh ly tai san theo quy
dinh cia phap luédt hi¢n hanh;

2.8. Ngudn thong tin

Ciin ctr diic diém cua tai san thAm dinh gia, Cong ty Co phin Tham dinh gia va
Giam dinh Vi¢t Nam ¢6 thé sir dung céc ngudn thong tin sau:

- Phong van bing mot trong céac hinh thirc sau: tryc tiép, bing dién thoai dbi voi
cdc ctra hang hoic Website trén mang internet;

- B4o gia clia cac td chire, ca nhan san xuat kinh doanh;

2.9. Ciin cir phép Iy dé thim dinh gia

- Ludt Gié s6 16/2023/QH15 ngay 19/6/2023 ctia Quéc hoi;

- Nghi dinh s 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 ctia Chinh Phi quy dinh chi tiét
thi hanh mot sé diéu Luét Gia vé tham dinh gi4;

- Nghi dinh s 85/2024/ND-CP ngay 10/7/2024 ctia Chinh Phi quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 diéu cta Luat Gia;

- Théng tu sb6 30/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cta BO Tai chinh Ban hanh céc
chuin muc thim dinh gia Viét Nam vé quy tic dao dirc nghé nghiép thim dinh gia,
pham vi cong viéc thdm dinh gia, co s& gid ﬁri thAm dinh gia, hd so thim dinh gia;

- Théong tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ciia By Tai chinh Ban hanh
Chuén muc thdm dinh gia Viét Nam vé Thu thap va phan tich thong tin vé tai san thim
dinh gia;

- Thong tu s 32/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ctia B Tai chinh Ban hanh cac
chuAn muc thim dinh gi4 Viét Nam vé céch tiép can tir thi trudng, cach tiép cén tir chi
phi, cach tiép can tir thu nhép;

- Thong tu sé 36/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cua B Tai chinh ban hanh
chudn muc thim dinh gi4 Viét Nam vé Tham dinh gia doanh nghiép;

o
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- Thong tr s6 37/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cia Bo Tai chinh ban hanh

chuin muc thim dinh gia Viét Nam vé Thim dinh gi4 tai san vo hinh;

- H6 so, tai liéu duge cung cép;

- Két qua khao sét thong tin lién quan dén gié tri tai san thim dinh gié;

- Co s dir ligu cia Cong ty CH phin Dich va Tu vin Tham dinh gia Viét Nam;

- Nhirng cin cir phap ly khac ¢6 lién quan.

3. Thong tin tong quan vé thj truong ciia logi tai sin thAm dinh gia

Trén co s hod so, tai liéu theo dé nghi dugc cung cz‘ip, T6 tham dinh tién hanh
khao sat, thu thdp thong tin trén thj truong nhu sau:

- Tai san tham dinh gi4 ¢6 tinh phd bién trén thi truomg.

- Thi truong ¢6 nhu cdu mua logi tai san c¢6 dic diém, quy céach, thong s6 ky
thudt,... trong ty véi tai san thim dinh gia.

- Mire gid chao thu mua trong tinh trang thi truong diéu kién giao dich nhu nhau.

4. Co sé gi4 trj thAm dinh gis

Can cr vao muyc dich thim dinh gi4 va dic diém cua tai san tham dinh gia, td
tham dinh vén dung co s& Gia trj thi truong dé thAm dinh gia.

- Gia tri thi trudng 1a khoan tién wéc tinh dé tai san c6 thé dugc giao dich tai thoi
diém tham dinh gia gitra ngudi sin sang mua va ngudi sin sang ban trong mot giao
dich khéch quan, ddc 1ap, sau khi duoc tiép thi ddy du va cac bén tham gia hanh dong
c6 hiéu biét, than trong va khong bi ép bugc. Gia trj thi trudng thé hién muc gia hop ly
c6 kha nang dat dugce trén mot thi trudng vao thoi diém thdm dinh gia va phi hop véi
khai niém gia tri thi truong. DAy 1a mt mirc gid udce tinh ma khong phai 14 mot khoan
tién 4n dinh trude hay 1a gia ban thyc té.

5. Gia thiét va gia thiét dic biét

Can cir vao dic diém phap 1y, kinh t€ ky thuat cia tai sn, t6 thim dinh sir dung
céc gia thiét va gia thiét dic biét trong qua trinh thidm dinh gia nhu sau:

5.1. Gia thiét:

- Céc thong tin v& hd so phap 1y cia tai san thdm dinh gid, vé dic diém cia tai
san tham dinh gia do khach hang cung cép dam béo chinh x4c va c6 co sé thi truong.

- Céac thong tin giao dich va sb liéu lién quan dén cudc thdm dinh gia duoc
VALU thu thép trong tinh huéng VALU la don vi tu vén déng vai ngudi mua, dé tham
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khao gia tr cac don vi cung g trén thi trudong, duge nhan dinh 12 bén mua san sang

mua va bén ban sin sang ban, murc gia ndy dam bao tinh doc lap, khach quan va phu
hop vai thi truong.

. . 2 2 . . n k. an A olh LA

- Céc tai san tham dinh gid va thi trurong tai san khong co bién dong 16n ve gia ké

tir lie VALU phat hanh chimg thu thim dinh gia dén luc khiach hang sir dung ra quyét
dinh vé& gié tri tai san.

5.2. Gia thiét djic bi¢t: Khéng

Gia thi¢t dac biét 12 gia thiét vé tinh trang cta tai san khic véi thyc té tai thoi
diém tham dinh gid, tuy nhién gia thiét nay can dugce ap dung dé phu hgp véi muc dich
thim dinh gid cua td chire, ¢4 nhén yéu ciu thim dinh gia.

6. Cich tiép cén, phwong phap thim dinh gia

Can cr vao muc dich tham dinh gid, dic diém cua tai san thim dinh gia va co s¢

gid tri thdm dinh gia tai san, Cong ty Cé phan Dich vu Tu vén Thim dinh gia Viét
Nam nhén thay:

D6i vai cach tiép can chi phi — phuong phéap chi phi la phuong phap dugc su
dung hitu hiéu khi thim dinh gia céc tai san it mua béan trén thi truong hodc thiéu co s&
dé du bao thu nhdp trong twong lai. Tuy nhién, do han ché vé thong tin nén T tham
dinh khong thé thu thap, tinh toan dugc d:?ly du céc chi phi cia tirng cAu phf‘m, vi thé
téng ctiia nhiéu bd phan clia mot tai san nhiéu khi cang tach roi gia tri toan bo tai san

Péi voi cach tiép can thu nhép — phuong phéap vén hoa truc tiép/phuong phap
dong tién chiét khéu dugc ap dung di véi cac tai san tao ra thu nhip cho ngudi so
hiru, ¢6 thé dy bao duge thu nhdp tir tai san trong twong lai va tinh dugc ty suit von
hoa hodc ty suat chiét khau phi hgp. Tuy nhién, do tai san thAm dinh khong nham muc
dich cho thué, thuong mai, hodc 1a mdt sy dau tu c6 mang lai loi nhuén nén Té thim
dinh khong da thong tin, can cir dé tinh toan dugce dong tién tao ra hang nam.

Do d6, VALU lya chon cach tiép cén tur thi truong — Phuong phap so sanh lam
phuong phap thdm dinh gi4 t8i wu nhét, do ¢6 nhiéu sd liéu tir céc giao dich cia cac tai
san so sanh trén thi truong gan thoi diém thim dinh gia.

Cich tiép cén thi trueong

Céch tiép can tir thi truong xac dinh gid trj cua tai san tham dinh gia thong qua
viéc so sanh tai san tham dinh gid véi c4c tai san so sanh da c6 cac thong tin vé gia
trén thi truong.

Phwong phap so sanh
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Phuong phap so sanh xéc dinh gia trj cua tai san thim dinh gia dya trén co s (?6i
chiéu, phan tich va dénh gia cac yéu t so sanh ctia cac tai san so sanh voi (ai san tham
dinh gid tir do6 diéu chinh muc gia clia cac tai san so sanh 1am co s& udce tinh gia tri cuia
tai san tham dinh gia.

7. Xéc dinh gia trj tai sin can thim dinh gia

Qua nghién ctru vé tai san thim dinh gid, diéu tra, khao sat va thu thip thong tin
trén thi truong vé tai san thim dinh gid. VALU tién hanh tinh toan, phén tich, diéu

chinh dé dua ra gid tri tai san thim dinh gia cu thé nhu sau:
7.1. Lya chon tai sian so sanh

T6 thim dinh thu thip duge mot s6 thong tin giao dich va sb liéu lién quan tai
thoi diém thim dinh gid vé logi tai san thim dinh gid

(Chi tiét tai Phu luc 01 kém theo)
7.2. Phan tich, so sanh cic yéu to

Céc tai san so sanh dugc lya chon ¢6 dic diém vé phap ly, diéu kién giao dich,
thong s6 ky thudt hoan toan gibng tai san thAm dinh vy nén t6 tham dinh tién hanh
diéu chinh duya trén nhirng phén tich nhu sau:

a) Nguyén tic diéu chinh:

- Lay cac y€u t0 so sanh cua tai san thdm dinh gia 1am chuan dé lam co s& diéu

chinh gia cua tai san so sanh theo cac yéu t0 so sanh ctia tai san tham dinh gia.

- Khi diéu chinh gia theo sw khac biét ciia mot yéu td so sanh thi ¢b dinh nhiing
yéu td so sanh con lai (coi nhu giéng nhau). Nhirng yéu t6 & tai san thAm dinh gia kém
hon so véi tai san so sanh thi diéu chinh gidm (-) mic gi4 cla tai san so sanh. Nhitng
yéu td & tai san tham dinh gia vuot trdi hon so véi tai san so sanh thi diéu chinh tang
(+) mirc gia cua tai san so sanh. Nhitng yéu t6 & tai san thim dinh gia gidng voi tai san
so sanh thi giif nguyén mirc gia cta tai san so sanh (khong diéu chinh).

- Mbi mot sy diéu chinh vé cic yéu td so sanh phai duwgc chimg minh tir cac
chung cr diéu tra thu thap dugc trén thi trudng, nhu cac phiéu thu thép thong tin; bao
cao phén tich thong tin; bdo céo nghién ctru thi trudng hodc cac tai ligu lién quan khac.

b) Phuong thirc diéu chinh:

- Diéu chinh theo sb tién tuyét dbi: ap dung dbi v6i chénh 1éch cac yéu td so sanh
¢6 thé xac dinh dugc mire diéu chinh tuyét d6i 12 mot khoan tién cu thé thdng qua viéc
tinh toan.
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- Diéu chinh theo ty 1¢ phan tram: ap dung ddi v6i chénh léch cac yéu to so sanh
chi ¢6 thé xac dinh duge mire diéu chinh tuong d6i theo ty 1¢, mang tinh udc lugng cao.

¢) Thir tyr diéu chinh:

- Diéu chinh nhém yéu 16 so sanh vé diic diém phap 1y va tinh trang giao dich ctia
tai san trude, dicu chinh nhom yéu (6 so sanh vé dic diém kinh té - k§ thuét cua tai san
sau. Gid sau khi diéu chinh cho nhém yéu t6 vé phap ly va tinh trang giao dich dugc st
dung dé diéu chinh cho nhém yéu 16 vé diic diém kinh té - k¥ thudt ctia tai san.

- Khi diéu chinh gid tai san so sanh theo timg nhom yéu to trén thi diéu chinh cac
yéu t6 so sénh theo s tién tuyét déi trude, didu chinh theo ty 1& phan tram sau. Gia sau
khi diéu chinh tuyét dbi dugc sir dung cho diéu chinh theo ty 1¢ phan tram.

d) Nguyén tic khéng ché:

- Bao dam chénh I¢ch gitra mire gid cuia tai san so sanh véi mirc gia chi dan cta
tai san d6 khong qua cao va khong phi hop véi che ching cir thi truong.

- Bao dam chénh 1¢ch gitta mi mirc gia chi ddn v6i mie gia trung binh ctia cc
mure gia chi dan khong qua 15%.
7.3. Piéu chinh va nhin dinh

- Lép bang diéu chinh céc mirc gia chi dan theo céc yéu t6 so sanh.

- Muc diéu chinh:

Murc diéu chinh gia do su khéc biét vé cac yéu t6 so sanh cin dugc udc tinh trén
co s¢ thong tin giao dich trén thi trudng, ddng thoi c6 sy phén tich, danh gia mirc do
anh hudéng dén gid tri tai san cua céc yéu té so sanh.

Viéc x4c dinh gia tri tai san thAm dinh gia dugc thyc hién trén co s& mirc gia chi
dan cua cac tai san so sanh két hop véi viéc phén tich chit luong thong tin cia cac tai
san so sanh (vé nguén thong tin, mirc d9 tin cdy va phu hop cia thong tin) va cac tiéu
chi sau day:

+ Tong gid tri diéu chinh gop nhé nhét (tic 1a tdng gia tri tuyét dbi cia céc didu
chinh 1a nho nhét).

+ Tong s6 1an diéu chinh cang it cang tdt.

+ Bién do diéu chinh (nghfa la mirc hodic ty 1¢ % diéu chinh) cia mét yéu té so
sanh cang nho cang tot.

+ Tbng cac gia tri didu chinh thudn nhé nhét tuc 12 tdng cia cac didu chinh 1a nho
nhat.
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Do do, co s& dé VALU xéc dinh gi4 trj uée tinh cudi cung cho tai san thadm dinh

gia dya trén nguyén tic canh tranh trén thi truong.

(Chi tiét tai Phu luc 02 kém theo)

8. Gi4 trj tai sin thim dinh gia

Tdng gid tri tai san thim dinh gid 1a: 23.333.000 dong.

(Bang chit: Hai mwoi ba tri¢u ba tram ba muoi ba nghin dong./.)
(Chi tiét tai Phu luc t6ng hop tai san va két qua tham dinh gid)

9. Nhitng diéu khodn logi trir, han ché két qua thim dinh gis

9.1. Nhitng diéu khoin logi trir ciia két qua thAm dinh gia

Két qua thAm dinh gid chi dugc sir dung cho mot muc dich duy nhét theo yéu cau
ciia Khach hang da dugc ghi tai Myc 6 ctia Chirng thu thidm dinh gia. Khach hang phai
hoan toan chiu trach nhi¢m khi sir dung sai muc dich yéu cau.

Két qua tham dinh gié chi c6 gié tri phép ly khi kém theo Béo céo tham dinh gia,
Hop ddng thim dinh gia, Thanh ly hgp ddng va céc hd so gidy tor c6 lién quan dén tai
san dé nghi thim dinh gia theo quy dinh cia phap luat hién hanh.

Két qua tham dinh gia chi c6 gi4 tri khi cac bén tham gia ky két Hop ddng thdm
dinh gid da hoan tat cac thii tuc vé Hop ddng theo quy dinh; ddng thoi chi ¢6 gia tri khi
da thuc hién day du cac nghia vu vé tai chinh theo Hop ddng da ky két.

Két qua thdm dinh gia néu trén chi c6 gia tri trong pham vi danh muc, s lugng
va khéi lugng cong viéc tai hd so do khach hang dé nghi, cung cp va trong didu kién
gi6i han boi cac thong tin thi trudng ma Cong ty C6 phan Dich vu Tu vin Thidm dinh
gia Viét Nam thu thap tai thoi diém thdm dinh gia, khong c6 gia tri trong cac trudng
hop khéc.

Khach hang va céc bén lién quan chiu trach nhiém vé phap ly va tinh chinh xéc
cta danh muc, sb lugng va cac thong tin khac lién quan dén tai san duge thdm dinh
gia. Cong ty C6 phan Dich vu Tu van Thim dinh gi4 Viét Nam chi chju trach nhiém
vé gia trj cta tai san thAm dinh gia cin cir theo hd so tai san do khach hang va cac bén
lién quan cung cép.

Cong ty C6 phan Dich vu Tu vn Thdm dinh gi4 Viét Nam khong c6 trach nhiém
kiém tra thong tin cua nhitng ban sao céac gia"ly to lién quan dén tinh chét phéap ly cua
tai san yéu cau thdm dinh gia so v&i ban gbc.

Gid tri cho niém tin bén vitng
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Trong trudong hop ¢6 khiéu nai vé két qua tham dinh gia, Cong ty CH phén Dich
vu Tu vin Thim dinh gia Viét Nam chi c6 trach nhiém giai quyét trong thoi han ¢co
hiéu lyc cia chimg thu thim dinh gia da néu.

Két qua thim dinh gid chi ¢6 myc dich tr vin dé tham khao, bén dé nghi thdm
dinh gid hoan toan chju trach nhi¢m vé viéc quyét dinh muc gia tai san cu thé. Do tinh
bio mét thong tin va nguyén tic doc 1ap, khach quan, Céng ty Cb phan Dich vu Tu
vén Tham dinh gia Viét Nam hoan toan khong lién quan, khong chju trach nhiém véi
nhirng hanh vi vi pham phép luat hoic gdy thiét hai khac tir Khach hang thim dinh gia
va bén thir ba sir dung két qua thim dinh gid (néu c6) néu sir dung két qué tr vén thdm
dinh gia sai muc dich.

9.2. Nhirng han ché ciia két qua thim dinh gia

Két qua thadm dinh gia tham khao néu trén dugc dé nghi vdi khach hang trong
diéu kién han ché béi cac thong tin ma Cong ty C4 phan Dich vu Tu vén Thim dinh
gia Viét Nam thu th@p duoc tai thoi diém tham dinh gia. Cac ché do khuyén mai, giam
gia, canh tranh, doc quyén hay bét ky hoat dong mang tinh ky thuat thuong mai tuong
tu nao khac khong thudc trach nhiém xem xét cua Cong ty Cb phé‘m Dich vu Tu vén
Tham dinh gia Viét Nam.

Thong tin gid néu trén dugc udc tinh trén co s& thAm dinh gia da néu. Ddi vai cac
tai san chuyén dung hodc c6 thi trudng han ché v.v... gia giao dich tai Viét Nam tai
thoi diém va dia diém thdm dinh gi4 c6 thé c6 sy chénh léch véi thi truong québc té boi
nha cung cap 4p dit gia theo timg thij trudng.

Do dac thu cuia hd so thdm dinh gia, trudng hop céc thong sé dé cAu thanh gia tri
tai san chwa duogc cung cip ddy di. T6 thdm dinh da dya trén céc thong s duoc cung
cap va udc lugng cac thong sb con thiéu va dya trén thong tin thi truong dé wdc tinh so
bd gia tri cia tai san.

Két qua thiAm dinh gi4 néu trén chi dugc x4c nhan tai thoi diém va dia diém thim
dinh gia v6i cac chinh sach quan ly ctia Nha nuée hién tai c6 lién quan. Truong hop
cac chinh sach ciia Nha nuéc thay dbi, thi truong bién dong, ty gia thay ddi,... c6 thé
lam mirc gi4 tai san thAm dinh gia thay doi.

Khéch hang thAm dinh gi4 va bén thir ba sir dung két qua thim dinh gid (néu c6)
cdn c6 nhitng hiéu biét cin thiét vé cac nguyén tic, chudn myc thim dinh gid va cdc
quy dinh lién quan nhdm c6 thé sir dung két qua thim dinh gia mot cach hi¢u qua va
can nhéc cac han ché néu trén khi sir dung két qua thim dinh gia nay.

Gid tri cho niém tin bén vitng

W =T



>

Két qua thAm dinh gia tham khao néu trén chi dugc xac nhéan tai dia ban Thanh

phd Ha Noi.
10. Thoi han ¢6 higu lye ciia bdo cdo thim dinh gia

Trong diéu kién thuong mai binh thudng, khong c6 sy bién dong 16n vé gia ca
hogic thay déi chinh sach quan ly ciia Nha nuéce vé loai tai san c6 lién quan thi hiéu luc
ctia Bdo céo thAm dinh gia tinh tir ngay phat hanh la: 03 (ba) thang.

Két qua thdm dinh gia chi c6 hiéu lyc trong thoi han néu trén khi bén dé nghi
tham dinh gi4 da hoan thanh moi nghia vy tai hop dbng thdm dinh gia.

11. Céc tai liéu kém theo

- Céc tai liéu khac c6 lién quan dén két qua thAm dinh gia;

Bao cdo tham dinh gia dugc phat hanh 03 (ba) ban chinh bang tiéng Viét, Cong ‘
ty C6 phan Dich vu Tu vén Thim dinh gid Viét Nam giir 01 (mdt) ban, Khach hang \
tham dinh gia gitt 02 (hai) ban c6 gid trj phap ly nhu nhau.

Moi hanh vi sitr dung ban chinh/ ban sao Chirng thu, Béo céo thdm dinh gia cua
bén thir ba khéng ndm trong pham vi ciia Hop dong, Chimng thu, Béo céo tham dinh
gi4 khong c6 su dong ¥ bing van ban ciia Cong ty C6 phan Dich vu Tu vin Tham dinh
gia Viét Nam s& khong c6 gia tri phép ly va dugc coi la hanh vi vi pham phép luét./.

|
|

THAM DPINH VIEN VE GIA HANH NGHE

ﬁﬂ/

Tran Thanh Hai - Vii Pirc Thing
S6 thé thAm dinh vién vé gid: XIV19.2158 S6 thé thAm dinh vién vé gia: 1X14.1199
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